o g

PROIECT DE DIVIZARE PA_RTIALA A SOCIETATII
TISA RESIDENCE SRL

w

(Data 13.03.2026)

i Digitally signed
On ga by Oniga

OCtaVian Octaviana-Dorela
Date: 2026.03.18

a-Dorela 09:18:01 +02'00'

UiopT SPRE PUBLICARE PF AIE 48 D& jvredvss
A sociEiATI R %W%ZM . Ao,

t\} Cownroptr PR7, 242(27 QN LEEES R.3///990

ORs68 OLrdty .08~ D00 1.0

o - Q . 3 .
N} Y PRAR COIMFOLfT PRT. 2 42/2/, PRO/ECTLL & F joz
L]
R .
a {{Q CoGLCR PE (B St Wes £ RS B ETRL Lt COr TR
\ RECISTRATOR REG/SIRG:  rover o Fieos




L L.
» ¥ &
!
&4 -
3
<
4 -
-~
i
m-tiu/) -
i (&
'
%
i
f
LI
¥
7
¥
q&a
K
»
4
: i
H
b 1
\ ¥

. o

PAGINA ALBA

>




@

.
\)

CUPRINS
I. Elemente de identificare ale Societatii care se divizeaza

Il. Fundamentarea si conditiile divizarii N -

WA -

,)’ : ’é;o%z de evaluare utilizatd in divizare. Active si pasive ce urmeaza a fi transferate Societatii
] \ &

BeRefiiar
nv ;-.‘ J

1] ..
a§ gi:t atiilor financiare de divizare

X 0/
A fiile alocarii de parti sociale la Societatea Beneficiara. Elemente de capitaluri proprii alocate

atii Beneficiare. Structura capitalului social al Societétii Divizate si al Societédtii Beneficiare
ulterior divizarii

VI. Data Efectiva a Divizarii. Data de la care partile sociale care se aloca la Societatea Beneficiara
asociatilor Societatii care se divizeazd dau detindtorului dreptul de a participa la beneficii si orice
conditii speciale ce afecteaza acest drept

VII. Rata de schimb a partilor sociale si cuantumul eventualelor plati in numerar
Vill. Cuantumul primei de divizare

IX. Avantaje speciale acordate expertilor, membrilor Consiliului de Administratie, directorilor si
auditorilor Societétii care se divizeaza sau celor ai Societatii Beneficiare

1

X. Drepturi speciale conferite asociatilor Societétii Beneficiare

Xl. Data de la care tranzactiile Societatii care se divizeazd sunt considerate, din punct de vedere
contabil, ca apartinand Societatii Beneficiare

XII. Situatia particulard a unor elemente patrimoniale
XIll. Aspectele fiscale ale divizarii
XIV. Diverse

XV. Anexe

.

15




I. ELEMENTE DE IDENTIFICARE ALE SOCIETATII CARE SE DIVIZEAZA

Denumirea societatii care se divizeaza este TISA RESIDENCE SRL - denumita ,,Societatea Divizatd“ sau

»o0cietatea” sau ,,TISA” in prezentul proiect de divizare partiald (denumit in continuare ,,Proiectul de
Divizare®).

Sediul social al TISA RESIDENCE SRL se afla in mun. Cluj-Napoca, str. Zavoiutui, nr. 5, et. Subsol, ap.
Spatiu servicii, jud. Clu;j.

Societatea are urmatorul sediu secundar (punct de lucru): Cluj-Napoca, Str. Antonio Gaudi, nr. 47,
apartament 3, jud. Clu;j. >

Forma juridica: societate cu raspunere limitata.
Date de identificare: nr. in Registrul Comertului: J2016001374121, CIF RO 35895243.
Durata de functionare a TISA RESIDENCE este nelimitata, conform actului constitutiv al Societatii.

Obiectul principal de activitate al TISA RESIDENCE este cod CAEN 5520 (Rev. Caen 3) — "Facilitati de
cazare pentru vacante si perioade de scurta durata”.

Capitalul social. Parti sociale.

La data intocmirii prezentului Proiect de Divizare, capitalul social subscris si varsat al Societatii TISA
RESIDENCE este de 1000 lei, reprezentdnd 100 parii sociale, cu o valoare nominald de 10 lei/parte
sociala.

La data de 31.12.2025 - data situatiilor financiare utilizate pentru stabilirea conditiilor divizarii, capitalul
social subscris si varsat al Societatii TISA RESIDENCE era detinut de catre asociatii societatii astfel:

1. NICORA ALINA ANTONELA, persoana fizica romana, cu domiciliul In mun. Cluj-Napoca, Gornului,
nr. 7, bl. C7, sc. 2, et. 1, ap. 14, jud. Cluj, detinea un numar de 25 parti sociale, cu valoare nominala de
10 lei/parte sociald, aport la capital: 250 lei, aport varsat total: 250 lei, aport varsat in lei: 250,
reprezentand 25% din capitalul social al TISA RESIDENCE;

2. PUSCAS RAUL MARIUS, persoana fizica romana, cu domiciliul in mun. Cluj-Napoca, B-dul Nicolae
Titulescu, nr. 35, bl. B2, et. 1V, ap. 9, jud. Cluj, detinea un numar de 25 parti sociale, cu valoare nominala
de 10 lei/parte sociald, aport la capital: 250 lei, aport varsat total: 250 lei, aport varsat in lei: 250,
reprezentand 25% din capitalul social al TISA RESIDENCE;

3. PUSCASIOANA VIORICA, persoanafizicd roméana, cu domiciliul in mun. Cluj-Napoca, str. Sperantei,
nr. 16, jud. Cluj, detinea un numar de 25 parti sociale, cu valoare nominala de 10 lei/ parte sociala, aport
la capital: 250 lei, aport varsat total: 250 lei, aport varsat Tn lei: 250, reprezentand 25% din capitalul
social al TISA RESIDENCE;

4. NICORA MARIUS-LUCIAN, persoana fizicad roméana, cu domiciliul in mun. Cluj-Napoca, Gornului, nr.
7,bl. C7, sc. 2, et. 1, ap. 14, jud. Cluj, detinea un nhumar de 25 parti sociale, cu valoare nominald de 10
lei/parte sociala, aport la capital: 250 lei, aport varsat total: 250 lei, aport varsat in lei: 250, reprezentand
25% din capitalul social al TISA RESIDENCE;

TISA RESIDENCE SRL este administratd de doi administratori asociati, conform Actului Constitutiv al
societatii:
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1. Puscas Raul-Marius — Administrator;

2. Nicora Marius-Lucian — Administrator.

Id
v

Partile sociale ale TISA RESIDENCE SRL nu sunt admise la tranzactionare in cadrul unei piete -
reglementate, fiind transmisibile cétre terti prin cesiune, structura asociatilor puténd suferi modificéri
pana la Data Efectiva a divizarii (astfel cum acest termen este definit mai jos In sectiunea Vl). Efectele
divizarii se vor produce asupra asociatilor inscrisi in Registrul Asociatilor la Data Efectiva a divizarii.

\% ENTAREA $1 CONDITIILE DIVIZARII
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b g@ tarea legald si etapele generale ale divizarii
iﬂﬁﬁnentarea legala

entul Proiect de Divizare este Tntocmit In temeiul dispozitiilor art. 250 ind 1 lit. a) (desprindere in
interesul asociatilor), raportat la art. 238 si urmatoarele din Legea nr. 31/1990 a societatilor,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare (denumité in continuare , Legea nr. 31/1990“), si
al Hotararii Adunarii Generale a Asociatilor TISA RESIDENCE nr. 1 din data de 20.02.2026.

De asemenea, au fost respectate prevederile:

{w

a. Legii nr. 82/1991 a contabilitatii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (denumita in
continuare ,,Legea 82/1991%);

Y

b. Ordinului Ministrului Finantelor nr. 1802 din 29.12.2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile
si completarile ulterioare;

¢. Ordinului Ministrului Finantelor nr. 897/2015 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reflectarea Tn contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si lichidare a
societatilor, precum si de retragere sau excludere a unor asociati din cadrul societatilor, cu modificarile
si completarile ulterioare (denumite Tn continuare ,,Normele Metodologice®);

d. Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare, denumita in
continuare ,,Codul Fiscal®;

e. Legii nr. 265/2022 privind Registrul Comertului si pentru modificarea si completarea altor acte
normative cu incidenta asupra tnregistrarii in Registrul Comertului;

f. Legii nr. 53/2003 privind Codul Muncii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
(denumita Tn continuare ,,Codul Muncii®);

g. Legii nr. 67/2006 privind protectia drepturilor salariatilor in cazul transferului intreprinderii, al unitatii
sau al unor parti ale acestora, cu modificarile si completérile ulterioare (denumité in continuare ,Legea
67/2006"),

Precum si ale tuturor dispozitiilor legale care sunt sau ar putea fi sau deveni incidente.

@

1.2. Etapele generale ale divizarii (procesul de divizare)
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Asociatii TISA RESIDENCE SRL au hotérat si aprobat, de principiu, divizarea partiala a societatii TISA
RESIDENCE SRL prin desprinderea unei parti din patrimoniul acesteia si transferul acestei parii cétre
societatea existenta, denumitd VELOCITY INVEST SRL (CUl: 37014307, J2017000363129), aceasta
societa'ge fiind denumita in continuare ,,.Societatea Beneficiara®,

Tn vederea realizarii divizarii partiale, conform prevederilor art. 238-251 din Titlul VI al Legii nr. 31/1990
- Dizolvarea, fuziunea si divizarea societatilor, coroborate cu art. 236-243 din Codul Civil, urmeaza sa
se parcurga urmatoarele etape: A

i. Prezentul Proiect de Divizare urmeaza sa fie depus la Oficiul Registrului Comeriului de pe léngéw

Tribunalul Cluj spre a fi mentionat in Registrul Comertului si publicat pe pagina proprie web a socfeté'gii
Tisa Residence (www.gaudiaccommodation.ro) in conditiile prevazute de art 242 alin 2 *1 Din legeanr
31/1980, cu cel putin o luna naintea datei la care asociatii TISA RESIDENCE SRL urmeaza sa ho’te“araéccf'éw
asupra divizarii, inclusiv asupra aprobarii actutui modificator al actului constitutiv al Societatii
Beneficiare si asupra actului modificator al actului constitutiv al Societatii Divizate. i

ii. Avand in vedere ca, prin Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor TISA RESIDENCE SRL nr. 1 din
20.02.2026 s-a hotarat Intocmirea de céatre asociatii societdtii TISA RESIDENCE a Proiectului de
Divizare, dupa expirarea termenului prevazut de lege pentru opozitiile creditorilor, Proiectul de Divizare
va fi prezentat spre aprobare adunarii generale a asociatilor TISA RESIDENCE SRL.

iii. In termen de cel mult 3 luni de la data publicarii Proiectului de Divizare In Monitorul Oficial al
Romaniei, asociatii TISA RESIDENCE SRL vor hotarl asupra divizérii, asupra actului modificator al
actului constitutiv al Societatii Divizate TISA RESIDENCE si asupra actului constitutiv actualizat al TISA
RESIDENCE SRL.

iv. Hotdrarea Adunarii Generale a Asociatilor TISA RESIDENCE SRL cu privire la aspectele mentionate
mai sus se va depune la Oficiul Registrului Comertutui de pe langa Tribunalul Cluj si se va solicita
aprobarea divizarii si inregistrarea divizarii in Registrul Comertului, precum si aprobarea si dispunerea
inregistrarii modificarilor actului constitutiv al Societatii Divizate.

V. Avand in vedere ¢, prin Hotdrarea Adunarii Generale a Asociatilor VELOCITY INVEST SRL nr. 1 din
20.02.2026, s-au aprobat, de principiu conditiile divizarii, dupa expirarea termenului prevazut de lege
pentru opozitiile creditorilor, Proiectul de Divizare va fi prezentat spre aprobare adunarii generale a
asociatilor VELOCITY INVEST SRL.

vi. In termen de cel mult 3 luni de la data publicarii Proiectului de Divizare in Monitorul Oficial al
Roméniei, asociatii VELOCITY INVEST SRL vor hotarl asupra divizarii, asupra actului modificator al
actului constitutiv al VELOCITY INVEST si asupra actului constitutiv actualizat al VELOCITY INVEST SRL.

vii. Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor VELOCITY INVEST SRL cu privire la aspectele mentionate
mai sus se va depune la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj si se va solicita
aprobarea divizarii si inregistrarea divizarii in Registrul Comertului, precum si aprobarea si dispunerea
inregistrarii modificarilor actului constitutiv al Societatii Beneficiare.

viii. TISA RESIDENCE SRL impreuna cu Societatea Beneficiara vor initia demersurile necesare predérii-
primirii efective a elementelor de patrimoniu si inregistrarea Tn toate registrele de publicitate
corespunzatoare a tuturor elementelor de activ conform Proiectului de Divizare si Hotararii Adunéarii
Generale a Asociatilor de aprobare a divizarii partiale, cu scopul ca Societatea Beneficiara sa fie
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inregistratd in calitate de titulard a drepturilor reale cu privire la activele imobiliare si mobiliare
transferate.

ix. La Data Efectiva a divizéarii (astfel cum acest termen este definit mai jos in sectiunea Vl), concomitent -
cu predarea-primirea elementelor de activ si pasiv, salariatii Societatii Divizate, ale caror sarcini de

squrelu au legaturd cu activititile de baza si operatiunile specifice partii de patrimoniu care se

fide Sl se transfera Societatii Beneficiare, vor fi transferati catre Societatea Beneficiara, cu
re} etarea prevederilor privind informarea salariatilor, potrivit dispozitiilor Codului Muncii si ale Legii
@%ﬁ%’é Avand in vedere cé sarcinile de serviciu ale salariatului TISA RESIDENCE existent la data
mf}

irij prezentulun Proiect de Divizare au legatura cu activitatile de baza si operatiunile specifice
paf\rzu_ﬁ;é}gat,nmomu care se desprinde si se transfera Societatii Beneficiare, acesta (in masura in care
c;%@_»éﬁc%u‘[' sau individual de muncaé va fi in vigoare la Data Efectivd) urmeaza a fi transferat Societatii
Beneficiare.

2. Conditiile divizarii
2.1. Divizarea partiald - desprindere in interesul asociatilor

Divizarea se va realiza prin desprinderea unei parti din patrimoniul TISA RESIDENCE SRL, si anume
partea de patrimoniu care contine activele si pasivele aferente Activitatii Transferate, astfel cum acest
termen este definit in sectiunea 2.2 de mai jos, si transmiterea acesteia, in conditiile prevazute in
prezentul Proiect de Divizare, catre societatea existenta VELOCITY INVEST SRL, in conformitate cu
prevederile art. 250 ind 1 lit. a) din Legea nr. 31/1990, In schimbul alocérii catre asociatii TISA
RESIDENCE de parti sociale la Societatea Beneficiard - desprindere In interesul asociatilor TISA
RESIDENCE. N

Astfel, ca efect al divizarii societatii TISA RESIDENCE potrivit prezentului Proiect de Divizare, urmeazéa a
se transmite o parte din patrimoniul sdu societatii existente, VELOCITY INVEST SRL, societate cu
raspunere limitatd, capital social Tn valoare de 400 lei, Impariit In 40 parti sociale, avidnd o valoare
nominala de 10 lei/parte sociala.

Elementele de activ si pasiv care urmeaza a fi preluate de societatea VELOCITY INVEST SRL (CUI:
37014307, J2017000363129), sunt determinate in conformitate cu prevederile prezentului Proiect de
Divizare si prezentate in Anexa nr. 3 la prezentul Proiect de Divizare.

Sediul Societatii Beneficiare Velocity Invest SRL este: Cluj-Napoca, strada Zavoiului, nr. 5, et. Subsol,
ap. Spatiu Servicii, judetut Cluj.

Obiectul de activitate: Dezvoltare (promovare) imobiliara, caruia ii corespunde codul CAEN 6812
conform codificarii (Ordin 377/2024) Rev. Caen 3.

Regulile si organele de administrare si toate celelalte elemente ale Societatii Beneficiare regasesc in
Actul Constitutiv al societatii VELOCITY INVEST SRL.

Actul constitutiv actualizat al Societatii Divizate va fi intocmit ulterior publicarii prezentului Proiect de
Divizare Tn Monitorul Oficial al Romaniei si va fi supus aprobarii asociatilor TISA RESIDENCE Tmpreuna
cu operatiunea de divizare partiala configurata prin acest Proiect de Divizare.

e




Societatea care se divizeaza, TISA RESIDENCE SRL, isi va continua existenta fn urma divizarii, isi va
mentine sediul social si va pastra partea de patrimoniu constand in activele si pasivele aferente
Activitatii R&mase (astfel cum aceasta este definitd in sectiunea 2.2 mai jos).

in considerarea Ac’tivitétii Ré@mase (astfel cum este aceasta definitd mai jos, In sectiunea 2.2), in urma
finalizarii procesului de divizare, obiectul principal de activitate al societatii TISA RESIDENCE nu se
modifica; orice alte modificari cu privire la actul constitutiv al Societatii Divizate vor fi supuse aprobarii
asociatilor TISA RESIDENCE Impreuna cu operatiunea de divizare partiala configurata prin acest Proiect
de Divizare.

s

2.2. Fundamentarea economica a divizarii .

La data intocmirii prezentului Proiect de Divizare, societatea TISA RESIDENCE desfisoara urmatoarelé

4

activitati: ”Facilitati de cazare pentru vacante si perioade de scurtad duratg”.

Activitatea economicd se desfasoard prin inchirierea pe termen scurt a activelor imobiliare ale
societatii.
n contextul prezentului proiect, Activitatea transferatd consté in acea parte a patrimoniului societatii

care cuprinde activele imobilizate prezentate in Anexa nr 3 oferite spre inchiriere tertilor, impreuna cu
toate accesoriile acestora.

Activitatea ramasa este reprezentata de activele imobilizate ale societatii care nu se transfera Societatii
Beneficiare ca efect al divizarii si care vor continua sa fie oferite spre inchiriere de cétre societate.

Din punct de vedere economic, divizarea societatii TISA RESIDENCE se justificd prin necesitatea
separdrii activitatilor si operatiunilor specifice, In vederea exploatarii lor mai eficiente ca activitati si
operatiuni independente, si a organizarii acestora in societati distincte, Tn vederea cresterii rentabilitatii
la nivelul intregii afaceri.

Ulterior desprinderii si transferului de patrimoniu In proprietatea Societatii Beneficiare, aceasta va
decide cu privire la strategia specificd de urmat pentru exploatarea activelor proprii. Astfel, ambele
societati vor avea posibilitatea sa-si administreze si sa-si gestioneze mult mai adecvat si mai rapid
resursele disponibile, ceea ce va determina o utilizare mai eficientd a capitalurilor proprii.

Separarea activitatilor principale, secundare si auxiliare, ce corespund unor ramuri de activitate
specifice si rationalizarea cheltuielilor specifice, precum si rentabilizarea activitatilor ce se separa vor
permite un management mai eficient si adaptat fiecarei activitati de baza, precum si identificarea mai
usoara a activitatilor si operatiunilor nerentabile, in vederea rentabilizarii si eficientizarii activitatii. De
asemenea, prin divizare, TISA RESIDENCE si Societatea Beneficiara vor g&si noi surse de finantare sivor
putea desfasura o activitate mai eficienta.

Tot prin prisma managementului investitiilor, asociatii se asteapta ca prin divizare sa creasca eficienta
prin alocarea optima intre cele doud societdti a resurselor necesare implementarii planurilor de
investitii.
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lll. METODA DE EVALUARE UTILIZATA IN DIVIZARE. ACTIVE SI PASIVE CE UE;’IEAZA A Fl
TRANSFERATE SOCIETATII BENEFICIARE -

~

in conformitate cu prevederile Normelor Metodologice, valoarea elementelor de ‘activ si pasiv
transferate Tn cadrul divizarii a fost stabilita folosind metoda activului net contabil. Metoda activului net
contabil presupune ca valorile utilizate Tn cadrul operatiunii de divizare se bazeazad pe activul net
G@fﬁaﬁ%} astfel, elementele bilantiere sunt preluate de catre Societatea Beneficiara la valoarea la care
a au fost evidentiate in contabilitatea TISA RESIDENCE.

A ¥ l neta al Societatii care se divizeaza, TISA RESIDENCE, a fost determinat ca diferenta dintre totalul
a Y lun‘;;Lt“otalul datoriilor, pe baza situatiilor financiare intocmite la data de 31.12.2025 care este data
Qﬁr’ a8 pentru situatiile financiare ale societétii TISA RESIDENCE utilizate Tn scopul prezentei
1 este In valoare de 69879 lei.

Activul net aferent Activitatii Transferate care se transfera Societatii Beneficiare este in valoare de 576
lei.
Elementele de activ si pasiv ale Societatii Divizate au fost evaluate Tn baza activului net contabil, la.

valorile inscrise in bilant la data de 31.12.2025.

Activele si pasivele Societatii care se divizeaz3, TISA RESIDENCE SRL, inclusiv cele ce se vor transmite
Societatii Beneficiare ca efect al divizarii partiale sunt prezentate mai jos siin Anexa nr. 3 la Proiectul de
Divizare.

Structura siimpartirea elementelor de patrimoniu Thainte si post-divizare vor fi urmétoarele:

"\
-

DENUMIREA TISA VELOCITY VELOCITY TISA RESIDENCE SRL
INDICATORULUI RESIDENCE INVEST SRL | INVEST SRL dupa divizare
SRL Inaintede |dupa divizare
Inainte de divizare
divizare
ACTIVE IMOBILIZATE 3161095 407736 1604012 1964819
IMOBILIZARI
NECORPORALE
IMOBILIZARI 3161095 407736 1604012 1964819
CORPORALE
IMOBILIZARI
FINANCIARE
ACTIVE IMOBILIZATE - 3161095 407736 1604012 1964819
TOTAL
ACTIVE CIRCULANTE 787945 56893 56893 787945
STOCURI 74677 16484 16484 74677
CREANTE 45400 28576 28576 45400
INVESTITII FINANCIARE
PETS
CASA SI CONTURI LA 667868 11833 11833 667868
BANCI
ACTIVE CIRCULANTE - 787945 56893 56893 787945
TOTAL

-
-

-
-
-
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CHELTUIELI IN AVANS 113267 53795 58472

TOTALACTIVE . 4062307 464629 1714700 2812236

DATORIl CE TREBUIE 174597 10183 10183 174597
PLATITE .~ INTR-O
PERIOADA.DE PANA LA
UN AN

NETE/DATORII CURENTE i
NETE N

ACTIVE CIRCULANTE 678618 46710 46710 624823 b

/8

%5

DATORII CURENTE . X

i
O

g v

TOTAL ACTIVE MINUS 3839713 454446 1704517 2229903  v-y- \\:

LY
T

DATORIl CE TREBUIE 3769834 1250071 2519763
PLATITE INTR-O
PERIOADA MAI MARE DE
UN AN

N
AN

(4]

PROVIZIONARE

VENITURI IN AVANS 47997 47997

CAPITAL SI REZERVE

CAPITAL 1000 400 400 1000

PRIME DE CAPITAL

REZERVE DIN
REEVALUARE

REZERVE 200 80 80 200

din care rezerve legale

PROFITUL SAU 33047 468567 468567 33047
PIERDEREA REPORTATE ~
sold creditor

PROFITUL SAU :
PIERDEREA REPORTATE -

sold debitor

PROFIT SAU PIERDERE 35752 35752
EX. ~ sold creditor

PROFIT SAU PIERDERE 14601 14601

EX. —sold debitor

Profit 129 120 120
CAPITALURI PROPRII 69879 454446 454446 69879
TOTAL (sume egale cu

activul net contabil)

TOTAL CAPITALURI 69879 454446 454446 69879
TOTAL PASIVE 4062307 464629 1714700 2812236

Ca urmare a procedurii de divizare a TISA RESIDENCE, la data efectiva, Societatea Beneficiara preia
elementele de activ si pasiv ale Societétii Divizate, conform celor stabilite prin Proiectul de Divizare si
in protocoalele de predare-primire ce urmeaza a fi intocmite.

«d




IV. DATA SITUATIILOR FINANCIARE DE DIVIZARE oL

Data situatiilor financiare ale societéatii TISA RESIDENCE SRL care au fost utilizate pentru a se stabili _.f

~ =~

conditiile divizarii este 31.12.2025 - Anexa nr. 1 la prezentul Proiect de Divizare. ~. o
R PN g
S;mz’giile financiare la data de 31.12.2025 au fost aprobate de adunarea generala a asociatilor Societatii

Ol’glli!'lILE ALOCARII DE PARTI SOCIALE LA SOCIETATEA BENEFICIARA. ELEMENTE DE
Wﬁ RI PROPRII ALOCATE SOCIETATII BENEFICIARE. STRUCTURA CAPITALULUI SOCIAL AL
S‘@CYE’ ATIl DIVIZATE SI AL SOCIETATII BENEFICIARE ULTERIOR DIVIZARII

Principiul urmarit in alocarea de pérti sociale la Societatea Beneficiara este cel potrivit caruia, la data
efectiva a divizarii, asociatii Societatii Divizate vor primi un numar intreg de parti sociale emise de
Societatea Beneficiard, aferent cotei de participare a fiecarui asociat.

Societatii Beneficiare i se aloca capitaluri proprii egale cu activul net alocat (aferent Activitatii
Transferate). Avand In vedere ca asociatii pot hotari liber elementele de capitaluri proprii alocate,
Societatii Beneficiare i se vor aloca urmatoarele elemente de capitaluri proprii:

— Capital social de 400 lei care va deveni 880 lei;

- Prime de capital in valoare de 0 lei;

—Rezerve din reevaluare in valoare de O lei;

—Rezerve legale Tn valoare de 100 si vor deveni 176 lei.

- Profit sau pierdere reportata - sold creditor in valoare de 0 lei.

in urma divizarii TISA RESIDENCE prin desprinderea unei parti din patrimoniu, capitalul social al
Societétii va fi diminuat cu 480 lei, urmand ca asociatii TISA RESIDENCE s& primeasca un humar de
parti sociale in Societatea Beneficiara, corespunzator cu cota de participare In cadrul Societatii
Divizate.

Structura capitalului social al Societatii Divizate TISA RESIDENCE Tnainte de divizare este urmétoarea:

Valoare N
Asocia  [uPert |rominaléa ota deparicipare o capitaul | LRFeCiichn
sociale
ORI | 25 10 25% 250
PU?/ICAAFELI?QUL 25 10 250, 250
i
lxuc:cl)ial,?3 mﬁlmus o5 10 25% 250
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Ca urmare a divizarii, capitalul social al Societétii Divizate TISA RESIDENCE se va reduce cu 480 lei de

la 1000 lei la 520 lei, impartit in 52 de parti sociale, cu o valoare nominald de 10 lei/partea sociala.

Dupg ‘divizare, structura capitalului social al Societéatii Divizate TISA RESIDENCE este urmétoarea:

-

»¥

Valoare o
Asociati ALPart | nominalaa . [Cota do partiipare (acapitalul | porcociaten,
sociale
7 L IRER T 0
k1 IKE T
NICORAMARIUS | ™13 10 25% 130

Structura capitalului social al Societatii Beneficiare, inainte de divizare, este urmatoarea:

- .. | Valoare . . . Valoarea totala

Asociati  LFEY | nominala _Cota de paricipare acapitalul | prsociaicn
PU?/I%‘SILIJ?QU L 10 10 25% 100
RGN [ 0 |
NICOI_E%:\Q\QRIUS 10 10 250, 100

Dupa divizare, structura capitalului social al Societatii Beneficiare, este urmatoarea:

< .. | Valoare . . Valoarea totala

Asociati  (LFEY | nominala _Cota de paricioare capitalul | pirisociaten
S R T
SO | 2 | o
NlCOLILRJAé mﬁRIUS 29 10 250 220

-

VI. DATA EFECTIVA A DIVIZARIl. DATA DE LA CARE PARTILE SOCIALE CARE SE ALOCA LA
SOCIETATEA BENEFICIARA ASOCIATILOR SOCIETATII CARE SE DIVIZEAZA DAU DETINATORULUI
DREPTUL DE A PARTICIPA LA BENEFICII SI ORICE CONDITII SPECIALE CE AFECTEAZA ACEST
DREPT ’

Data de la care asociatii ce vor detine parti sociale In cadrul Societatii Beneficiare devin asociati ai
Societétii Beneficiare si vor putea exercita orice drepturi ce decurg din detinerea de péarti sociale,
inclusiv vor putea participa la beneficii, este data de la care operatiunea de divizare partialé si produce
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efectele juridice, conform Legii nr. 31/1990 privind societéatile, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, este data Tinregistrarii n Registrul Comertuluia mentiunii privind
divizarea pentru societatea beneficiara, sub conditia indeplinirii tuturor formalitatilor legale prealabile.

el

VII':]‘ZATA DE SCHIMB A PARTILOR SOCIALE SI CUANTUMUL EVENTUALELOR PLATI IN NUMERAR

PO’\[;%T sntuatulor financiare la data de 31.12.2025 si actului constitutiv al TISA RESIDENCE, valoarea
nomirala a:partllor sociale TISA RESIDENCE este de 10 Llei pentru fiecare parte sociala.

N «f"m
Parﬂe/ soclale ale Societatii Beneficiare vor avea o valoare nominald de 10 lei/parte sociala; astfel,
caplt%lgl somal desprins ce va fi atribuit Societatii Beneficiare ar fi in valoare de 480 lei, divizat in 48
par:cx-somale.

Criteriul pe baza caruia se face repartizarea partilor sociale catre asociatii Societétii Divizate la
Societatea Beneficiard presupune ca fiecare asociat al TISA RESIDENCE sa primeasca, pentru fiecare
parte socialéd ce ii va fi anulatd in Societatea ce se divizeaza, 1 parte sociald in cadrul Societatii
Beneficiare.

Nu se acorda plati Tn numerar (sultd).

VIIl. CUANTUMUL PRIMEI DE DIVIZARE

Dat fiind faptul ca Divizarea Partiald va fi realizata prin transferul unei parti din patrimoniul unei societati
existente (Societatea Divizatd) catre o societate existentd, ca efect al divizarii — Societatea Beneficiara,
nu va exista nicio prima de divizare, conform prevederilor Ordinului nr. 897/2015.

IX. AVANTAIJE SPECIALE ACORDATE EXPERTILOR, MEMBRILOR CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE,
DIRECTORILOR SI AUDITORILOR SOCIETATII CARE SE DIVIZEAZA SAU CELOR Al SOCIETATH
BENEFICIARE

Nu se acorda avantaje speciale expertilor, administratorilor, auditorilor si directorilor executivi ai
Societéatii Divizate si nici celor ai Societatii Beneficiare.

X. DREPTURI SPECIALE CONFERITE ASOCIATILOR SOCIETATH BENEFICIARE

Asociatilor Societatii Divizate, carora li se vor aloca parti sociale in Societatea Beneficiara, nu li se vor
conferi drepturi speciale.

XI. DATA DE LA CARE TRANZACTIILE SOCIETATII CARE SE DIVIZEAZA SUNT CONSIDERATE DIN
PUNCT DE VEDERE CONTABIL, CA APARTINAND SOCIETATII BENEFICIARE

Tranzactiile Societatii TISA RESIDENCE, care sunt preluate de Societatea Beneficiard ca efect al
transferului partial al patrimoniului Societéatii Divizate (transfer cu titlu universal), vor apartine Societatii
Beneficiare de la data la care operatiunea de divizare partiald Tsi produce efectele juridice,
conform Legii nr. 31/1990 privind societdtile, republicatd, cu modificarile si completéarile
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ulterioare, este data Tnregistrarii in Registrul Comertului a mentiunii privind divizarea pentru societatea
beneficiara, sub conditia indeplinirii tuturor formalititilor legale prealabile.

De la data anterior mentionatd, tranzaciiile referitoare la activele si pasivele TISA RESIDENCE
transferate catre Societatea Beneficiara sunt considerate, din punct de vedere contabil, ca apartinand
Societétii Beneficiare.

respectiv al rezervelor, daca este cazul.

XII. SITUATIA PARTICULARA A UNOR ELEMENTE PATRIMONIALE

Prin efectul divizérii, Societatea Beneficiard va dobandi, de la Data Efectiva, toate drepturile aferente
Activitatii Transferate si va fi {finuta de toate obligatiile legate de Activitatea Transferatd, dobandind, mai
exact, toate drepturile cu exceptia celor care sunt aferente Activitatii Ramase si fiind tinutd de toate
obligatiile cu exceptia celor care sunt aferente Activitatii R&mase, indiferent de momentul anterior Datei
Efective a divizarii cand astfel de drepturi si obligatii au luat nastere. Toate obligatiile de orice natura
(actuale sau potentiale) avand temei contractual sau delictual, care pot fi asociate activelor si pasivelor
transferate, se transmit Societatii Beneficiare odata cu transmiterea activelor si pasivelor identificate in
protocolul de predare-primire ce urmeaz3 a fi incheiat cu ocazia finalizarii divizarii.

[

a. Contracte

Incepand cu Data Efectivd, Societatea Beneficiarad devine parte in toate contractele incheiate de TISA
RESIDENCE 1n legaturd cu Activitatea Transferatd (activele si pasivele transferate catre Societatea
Beneficiard), inlocuind Societatea Divizatd Tn raporturile juridice izvordnd din aceste contracte. Ca
reguld, Societatii Beneficiare urmeaza a-i fi repartizate toate contractele in vigoare la Data Efectiva care
au legatura cu Activitatea Transferata ce se desprinde si se transmite Societatii Beneficiare.

B. Sediul secundar

Sediul secundar al TISA RESIDENCE din Cluj-Napoca, Str. Antonio Gaudi, nr. 47, apartament 3, jud. Cluj
nu se transferd Societatii Beneficiare.

C. Dividende distribuite Tn anii financiari anteriori, dar neplétite de TISA RESIDENCE

TISA RESIDENCE SRL nu are dividende nedistribuite.

D. Participatii in alte societati

Nu este cazul.

E. Aspecte de dreptul muncii
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/NI. ' Nr. CF Nr. cadastral |Suprafata Cote feren atribuit in | Observatii si adresa
?O Bt utila (mp) arti roprietate
=N /l't- p p prop
W comune
322661~ 322661- 164.59 1748/1 260.74 Cluj-Napoca, UAT
C1-U2Cluj- | C1-U2 mp 0000 1491 Cluj-Napoca, str.
Napoca Antonio Gaudi, nr. 47
prov., et. Parter, ap. 2,
jud. Cluj
Ap. nr. 2 compus din:
2 holuri,
living, bucatarie,
§ camara, birou,
3 camere, dressing, 2
¥ bai,
terasa, su=164.59mp,
st=
181.41mp
1) 322661-C1- 322661- 153 mp 1626/1 242.38 Cluj-Napoca, UAT
U4  Cluj- C1-U4 0000 11491 Cluj-Napoca, str.
Napoca Antonio Gaudi, nr. 47
prov., et. I, ap. 4, jud.
Cluj,
Ap. nr. 4 compus din:
3 holuri,
living, bucatarie,
baie, dressing,
baie, 2 dormitoare,
dressing,
baie, terasa, 2 logii,
su=153.
00mp, st=176.01mp
3 322661-C1- 322661~ 153 mp 1626/1 242.38 Cluj-Napoca, UAT
ue Cluj- C1-U6 0000 /1491 Cluj-Napoca, str.
Napoca Antonio Gaudi, nr. 47
prov., ap. 6, jud. Cluj,
mansarda
3 Ap. nr. 6 compus din:
3 holuri,
living, bucatarie,
’" baie, dressing,

o

Ca efect al divizarii nu se transfera contracte individuale de munca de la Societatea Divizata la
Societatea Beneficiara. :

Fff)repturi reale si de creanta cu privire la imobile

=
-

Ca urmare a divizarii, de la Data Efectiva, se transfera de la TISA RESIDENCE la Societatea Beneficiara,

Es:%g\reptul de proprietate si de administrare asupra activelor imobiliare de natura terenurilor si a
/é,énstructiilor mentionate In continuare, active care sunt aferente Activitatii Transferate:

@‘ »;J\ " Imobile aflate in proprietatea TISA RESIDENCE care se transfers Societatii Beneficiare:
P
ON
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baie, 2 dormitoare,
dressing,

baie, terasa, 2 logii,
su=153.00

mp, st=176.01mp

1 2 din CF Y% din nr. B51.05mp 984/10 113.38 Cluj-Napoca, UAL,
295933 - | Cad. 000 11151 - Cluj-Napoca, stig!
c1-U7 205933 - Zavoiului, nr. /%57 )
Cluj- C1-U7 subsol 122 4
Napoca Spatiu SEIYIc

compus din: \
spatiu servicii, ¥
grup sanitar,
spatiu tehnic;
Suprafata utila
61.05mp -cota 1/2
B 1/2 din cota | 1/2 din cota 2804 mp Teren intravilan in
31/1040 de 31/1040 suprafatd de 2.804
(de sub B39.1)| din nr. Cad. mp situat in jud. Cluj,
din CF 295928| 295928 UAT Cluj-Napoca,

Cluj-Napoca

mun. Cluj-Napoca

Aceastd mentiune, inclusa In proiectul de divizare, este actul de transfer de proprietate.

in vederea autentificarii prezentului act s-au eliberat extrasele de carte funciard cu nr. cerere
56444/12.03.2026, 56445/12.03.2026, 56446/12.03.2026, 56447/12.03.2026, 56448/12.03.2026 de
OCPI Cluj-BCPI Cluj-Napoca. In ceea ce priveste impozitele si taxele locale aferente imobilelor ce fac
obiectul prezentului act, acestea sunt achitate la zi conform certificatelor de atestare fiscala nr.
384218/10.03.2026 si 385140/11.03.2026 emise de Primaria mun. Cluj-Napoca, judetul Cluj.

Impreuna cu drepturile asupra bunurilor imobile mentionate mai sus, se transfera Societétii Beneficiare
si toate drepturile si obligatiile In legatura cu respectivele bunuri imobiliare, inclusiv, In masura in care
exista la Data Efectiva, contracte de asigurare incheiate Tn legatura cu acestea.

In masura permisa de legea roman4, obligatiile istorice de mediu (daca existd) care se referd la un
imobil sau parte a unui imobil dintre cele mentionate mai sus, care se transfera Societatii Beneficiare
ncepéand cu Data Efectiva, vor fi transferate, de asemenea, Societatii Beneficiare.

Pentru claritate, in ceea ce priveste dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile, de la Data Efectiva,
raméne in patrimoniul TISA RESIDENCE (activele mentionate In continuare fiind aferente Activitatii

15
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- Ré&mase) doar dreptul de proprietate asupra imobilelor mentionate Tn anexa nr. 5 la prezentul Proiect de
! Divizare.
G. Drepturi asupra altor bunuri mobile - *:'
Nu este cazul.
MA

. Litigii

) cepand cu Data Efectiva, Societatea Beneficiard doba&ndeste toate drepturile (si Tsi asuma toate

N\ ‘bti_g_éiﬁle conexe) aferente tuturor litigiilor si disputelor de orice natura, prezente si viitoare, care au, in

f‘ g]:‘i”‘égf el, legaturd cu Activitatea Transferatd (inclusiv cu imobilele, participatiile In alte societati,

i{g/ﬁféalte bunuri mobile ori contractile care se transferd Societatii Beneficiare potrivit prezentului
Proiect de Divizare).

incepand cu Data Efectiva a divizarii, Societatea Beneficiard se subroga in toate drepturile si obligatiile
Societatii TISA RESIDENCE din litigiile aflate pe rolul instantelor de judecata sau al tribunalelor arbitrale
(aflate In faza de judecata ori de executare silitd) care au legatura cu Activitatea Transferata, dobandind
calitatea procesuala a acesteia.

XIll. ASPECTELE FISCALE ALE DIVIZARII P

§ A

i~

Valoarea fiscald a elementelor patrimoniale transferate

] Tn conformitate cu prevederile legislatiei fiscale Tn vigoare, elementele de activ si pasiv transmise de
catre Societatea Divizatd cétre Societatea Beneficiard ca urmare a divizarii partiale Tsi vor pastra

¥ valoarea fiscald existenta la Data Efectiva a divizarii. In acest sens, Societatea Divizaté ii va furniza
Societaiii Beneficiare o situatie cu valoareafiscald a acestora la Data Efectiva a Divizarii, prin protocolul
de predare-primire a activelor i pasivelor.

Cu privire la amortizarea fiscald, in conformitate cu regulile prevazuie la art. 28 din Codul fiscal,
Societatea Beneficiarad calculeazd amortizarea in concordanta cu dispozitiile care ar fi fost aplicate
Societatii Divizate daca divizarea partiala nu ar fi avut loc.

in ceea ce priveste rezervele din facilitati fiscale potrivit art. 22 din Codul fiscal, contribuabilii care i
beneficiaza de scutiri reprezentand profitul reinvestit au obligatia de a pastra Tn patrimoniu activele |
respective cel putin o perioada egala cu jumatate din durata de utilizare economica, dar nu mai mult de

5 ani. In cazul nerespectarii, pentru sumele respective se recalculeaza impozitul pe profit si se percep

creante fiscale accesorii. Nu intra sub incidenta acestei prevederi activele ce sunt transferate in cadrul

operatiunilor de reorganizare, efectuate potrivit legii.

Societatea Beneficiard a preluat rezerva legala in cuantum de 20% din capitalul social desprins, astfel
ca prevederile art. 32 alin. 6 lit. f) din Codul fiscal sunt relevante:

LJtransferul unui provizion sau al unei rezerve, anterior deduse din baza impozabila a societ&tii cedente,
care nu provin de la sediile permanente din strainatate ale acesteia, daca sunt preluate, in aceleasi
conditii de deducere, de catre societatea beneficiard, nu se considerd reducere sau anulare a
provizionului sau rezervei, potrivit art. 26 alin. (5), la momentul transferului.”

Potrivit art. 31 alin. 2 din Codul fiscal: ,,(2) Pierderea fiscala inregistratd de contribuabilii care Tsi
inceteaza existenta ca efect al unei operatiuni de fuziune sau divizare totalé se recupereaza de cétre

W
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i contribuabilii nou-infiintati ori de catre cei care preiau patrimoniul societatii absorbite sau divizate,
dupé caz, proportional cu activele transferate persoanelor juridice beneficiare, potrivit proiectului de
fuziune/divizare. Pierderea fiscala inregistrata de contribuabilii care nu isi inceteaza exnsten'ga ca efect “
al unei operatiuni de desprindere a unei par{i din patrimoniul acestora, transferati ca intreg, se
recupereaza de acesti contribuabili gi de cei care preiau partial patrimonial societatii cedente, dupa
az, proportional cu activele transferate persoanelor juridice beneficiare, potrivit proiectului de -
ivizare, respectiv cu cele mentinute de persoan juridica cedentd.”

A

s/

/4

{4

In ceea ce priveste suma de rambursat a taxei pe valoare addugata, sunt importante prevederile art.
@03 alin. 10 din Codut fiscal: In cazul divizarii, persoanele impozabile care preiau patrimoniul unei
\?/'(@@ersoane impozabile divizate preiau, proportional cu cotele alocate din patrimoniul persoanei
jbrﬁpozablle divizate, si soldul taxei de plata catre bugetul de stat sau/si, dupa caz, soldul sumei negative
a taxei, pentru care persoana impozabilé divizatd nu a solicitat rambursarea sau eventualul drept de
rambursare rezultat din solutionarea deconturilor cu sume negative de taxa cu optiune de rambursare
depuse de persoana impozabild divizata si nesolutionate pana la data divizarii.

Alte obligatii asumate
Obligatii privind arhivarea

n conformitate cu Legea 82/1991 (art. 251), in cazul reorganizérii persoanelor juridice, acestea vor lua
] masuri pentru pastrarea si arhivarea, potrivit legii, a documentelor justificative si a registrelor de
i contabilitate.

i Divizarea de faté fiind o divizare partiald in care societatea divizatd nu si inceteaza existenta, obligatia
de pastrare si arhivare a documentelor justificative si registrelor contabile pe baza cérora au fost
efectuate inregistrarile contabile in contabilitatea financiara ramane in sarcina Societétii Divizate.

Cu toate acestea, Societatea Divizata 1si asuma obligatia punerii la dispozitia Societatii Beneficiare a
tuturor documentelor si registrelor necesare referitoare la elementele de active, datorii si capitaluri
| proprii preluate.

XIV. DIVERSE

Administratorii Tisa Residence declara In mod explicit ca divizarea pariiald a Tisa Residence nu are ca
efect marirea obligatiilor asociatilor Tisa Residence.

| Prezentul Proiect de Divizare a fost Intocmit de catre administratorii TISA RESIDENCE SRL si VELOCITY

| INVEST SRL, In conformitate cu mandatul acordat prin Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor TISA

| RESIDENCE SRL nr. 1 din data de 20.02.2026, respectiv Hotdrarea Adunarii Generale a Asociatilor
VELOCITY INVEST SRL nr. 1 din data de 20.02.2026, cu respectarea actelor constitutive ale celor doua
societati si a prevederilor legale In vigoare.

Redactat si autentificat de Societatea Profesionald Notariald Popa, Dorobantu si asociatii, in 1 (unu)
exemplar original, dupé care s-au intocmit 5 (cinci) duplicate, din care 4 (patru) s-au eliberat partilor,
astazi, data autentificarii.

-

Administrator Tisa Residence SRL Administrator Velocity Invest SRL

s.5.PUSCAS RAUL MARIUS ! s.s. PUSCAS RAUL MARIUS

P,
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ROMANIA
- - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

“v. ..~ Societatea Profesionald Notariala Popa, Dorobantu si asociatii
Licenta de functionare nr. 16/2022
Sediul: Mun. Cluj-Napoca, Str. Republicii, Nr. 28, Jud. Cluj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 810

Anul 2026, luna martie, ziua 13

n fata mea, POPA IONUT FLORIN, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:

PUSCAS RAUL-MARIUS, CNP 1830813125801, domiciliat in mun. Cluj-Napoca, Bd. Nicolae
Titutescu nr. 35 bl. B2 et. IV ap. 9, jud. Cluj, identificat prin Cl CJ1016713 eliberatad de SPCJEP Cluj la
data de 22.11.2023, in calitate de administrator al societatii TISA RESIDENCE SRL, persoana juridicd
romana, cu sediul In mun. Cluj-Napoca, str. Zavoiului nr. 5, et. Subsol, ap. Spatiu servicii, jud. Cluj, nr.
de ordine in Registrul Comertului J2016001374121, CUl 35895243, conform actelor constitutive si
conform hotéarérii AGA nr. 1/20.02.2026, respectiv in calitate de administrator al societatii VELOCITY
INVEST SRL, persoana juridica romana, cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Zavoiului nr. 5, et. Subsol,
ap. servicii, jud. Cluj, nr. de ordine in Registrul Comertului J2017000363129, CUl 37014307, conform
actelor constitutive si conform hotararii AGA nr. 1/20.02.2026,

care dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta
vointa lor, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar al acestuia.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul notarial + TVATn suma de 25.066,36 lei, conform OP/2026.

NOTAR PUBLIC
S.S.POPA IONUT FLORIN

Prezentul duplicat s-a Intocmit in cinci exemplare de POPA IONUT FLORIN notar public, astazi, data
autentificarii actului si are aceeasi for{a probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
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